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LES SERVICES DE
L’AGENCE

CE QUE JE PEUX FAIRE POUR VOUS

QMise en valeur de votre propriété
QAnaIyse de marché
QMarketing dynamique

oCommunication sur les médias
sociaux
O Sélection d'acquéreurs sérieux
@ Signature électronique des
compromis de vente

@ Aide a la negociation

‘ ‘ Déterminer le prix juste de vente de votre bien sur le marché actuel est
essentiel pour garantir une vente dans les 138838118 DELAIS

NOTRE
AGENCE

o Créeée en 2006, Immobiliére de
I'Est compte aujourd’hui 3 agences
physiques : 2 en Savoie, 1 a Lyon

Agence indépendante spécialisée
en transaction de biens

0 immobiliers, terrains, et
programmes neufs

Equipe savoyarde composée d'un
responsable d'agence, d'une
assistante de direction, et de 5
commerciaux, tous passionnés et
investis
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FICHE D’IDENTITE DE VOTRE PROPRIETE

MAISON 6 PIECES

| 1394 route de Glésin
1 73200 Mercury

(. EN CHIFFRE

SURFACE CARREZ
125 m?

SURFACE CADASTREE
1 500 m?
SURFACE SOUS-SOL

77,64 m?
NIVEAUX
3

CONSTRUCTION
2000

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

' ENERGIE

Individuel Electrique +
bois

EXPOSITION
Sud-Ouest

e CHARGES

Taxe fonciére : N.C.

AMENAGEMENTS
SALLE DE

(1

PIECES CHAMBRES

I-. g BAINS
X6 X4 X2
Sea,  CARAGE e
(> (& &
X0 X2 X2
WC CAVE PABKING
EXTERIEUR
B B e
X2 X1 X0

DESCRIPTIF

MERCURY, secteur calme et résidentiel, maison 6 pieces de 2000 d'une surface de
141 m? environ, sur deux niveaux, composée de 4 chambres, 1 bureau, cuisine
séparée, séjour, 2 salle de bains, dressing, 2 WC. Sous-sol complet avec garage,

buanderie, cave. Piscine enterrée. Terrain de 1500 m?.
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Département :
SAVOIE

Commune :
MERCURY

Section : E
Feuille : 000 E 02

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 01/09/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC45
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

PLAN DE SITUATION

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
CDIF St Jean de Maurienne Albertville
Centre des finances publiques de St Jean
73300

73300 ST-JEAN-DE-MAURIENNE

tél. 04.79.83.25.74 -fax

cdif. st-jmaurienne-
albertville@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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caagaqsire. gouv.ir

I(r;g))rmations littérales relatives a 1 parcelle sur la commune : MERCURY

Références de la parcelle 000 E 2246

Référence cadastrale de la parcelle 000 E 2246

Contenance cadastrale 1 500 meétres carrés

Adresse 1394 RTE DE GLESIN
73200 MERCURY

Service de la Documentation Nationale du Cadastre
82, rue du Maréchal Lyautey - 78103 Saint-Germain-en-Laye Cedex
SIRET 16000001400011

nfarmations sur la fanille &ditée nar internet le 01/09/2021(fuisean horaire de Paris)
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environnement calme et recherché
construction de qualité

volumes de la maison

exposition

terrain non clos
rafraichissements a prévoir

PRESTATIONS : Baignoire, Balcon, Bureau, Cave, Cheminée, Double Vitrage,
Dressing, Hors Lotissement, Non Mitoyenne, Terrasse

COMMENTAIRES PRESTATIONS

Piscine enterrée, terrasse avec plancha et four a pain, PAC air/air dans
séjours et chambres, chauffe eau thermodynamique

GEOLOCALISATION
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LES DONNEES DE VOTRE QUARTIER

VOTRE SECTEUR : MERCURY

~ Nombre d’appartements : 266
Nombre de maisons individuelles : 1242
Occupation HLM : 4 %

A

REPARTITION DES LOGEMENTS STATUT D'OCCUPATION

1%

10%
4%

Résidences

principales
m Résidences

secondaires

= Propriétaires
Locataires

m Logés gratuitement
Logements
vacants

86%

NOMBRE DE PIECES

1% g%

Ce secteur est majoritairement constitué de maisons

14% _ indivi iece une su e
4% - ndividuelles de 5 piéces et plus ayant rface de
I
pices 120m? et plus. La plupart des logements sont
= 2 pigces occupés par leurs propriétaires en tant que
3 piboes résidences principales.

54%

= 4 piéces

25% m 5 piéces et +

DISTRIBUTION DES SURFACES
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CE QU’IL FAUT SAVOIR AVANT D’ETABLIR UN PRIX

LES FACTEURS QUI INFLUENCENT LE PRIX

LES CARACTERISTIQUES DE

o VOTRE BIEN o

LES BIENS SIMILAIRES LES BIENS VENDUS
EN VENTE ~ o RECEMMENT

o PRIX DE VENTE o

LES ATTENTES DES VOS PROPRES
ACHETEURS ATTENTES

DE VOTRE BIEN

LA PERIODE LA PLUS PROPICE
o AUX PROMESSES D'ACHAT

Une fois votre bien sur le marché, il ne faut pas perdre de temps et

optimiser les efforts de communication deés les premiéres semaines.

z Z
= 7 : En effet l'attractivité d'un bien diminue inexorablement avec
'EU s 77 / le temps et les acheteurs se méfient d'une propriété
© Période ff. Période présente depuis trop longtemps sur le marché.
E générant le g générant la / D'ou l'importance d'assurer son entrée sur

plus de trafic | g plus grande |7 le marché avec un prix cohérent

surlannonce, %4  part des

; ~
d'appels et de ;,.’a promesses
i Z S

E visites ﬂ d'achat
= SRR, A SEMAINES SUR LE MARCHE
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L’IMPACT DU PRIX SUR LE CYCLE DE VENTE

Avec |'avénement des portails immobiliers, le prix est devenu le principal filtre des acheteurs, ce
qui a un impact direct sur le trafic des annonces.

r B> L » ©» i

‘}-___pﬁ W
PRIX DE MISE TRAFIC SUR VOLUME NOMBRE QUANTITE PROBABILITE
EN MARCHE L’ANNONCE D’APPELS DE VISITES D'OFFRES DE VENDRE
PRIX DU BEA ou BEAUCO
MARCHE D'A El ITE D'OFFRE
2-3%
PLUS CHER
3-5% PEU PEU DE PEU PROBABILITE
PLUS CHER D'APPELS VISITES D'OFFRES FAIBLE
+ de 5% TRAFIC PAS AUCUNE PROBABILITE
PLUS CHER FAIBLE D'APPELS AVCUNEVISITE OFFRE NULLE

‘ ‘ Le prix de mise en marché peut avoir une grande influence sur chacune des
étapes du cycle de vente

LE FONCTIONNEMENT D'UNE

ANALYSE COMPARATIVE

L'analyse comparative consiste a établir le prix de mise en marché de votre bien en se référant a des
propriétés de votre quartier aux caractéristiques similaires classées selon les trois catégories suivantes :

: Propriétés comparables a la votre qui se sont vendues réecemment
® INDIQUE LE PRIX QUE LES ACHETEURS SONT PRETS A INVESTIR

Propriétés comparables a la votre qui sont actuellement sur le marche

Propriétés comparables a la votre et qui n‘ont pas trouvé d'acheteurs
| INDIQUE A QUEL PRIX LES ACHETEURS NE SONT PLUS PRETS A INVESTIR.
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ANALYSE COMPARATIVE

| VENDUES

PROPRIETES COMPARABLES A LA VOTRE QUI SE SONT
VENDUES RECEMMENT

TYPE : MAISON 6 PIECES
SUPERFICIE : 154 m?

PRIX DE VENTE : 442.900 €
PRIX DU M?: 2.876 €/m?
LOCALISATION : MERCURY

TYPE : MAISON 4 PIECES
SUPERFICIE : 140 m’

|| PRIX DE VENTE : 450.000 €

PRIX DU M? : 3.214 €/m?

LOCALISATION : MERCURY
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LES RECOMMANDATIONS DE L’AGENCE

[ s bt S R e N

PRIX DU MARCHE (Net vendeur)

PRIX OPPORTUNISTE (Net vendeur)

430 000 € 440 000 €

Prix qui suscitera facilement Prix maximum envisageable pour
I'intérét des acheteurs et qui obtenir la garantie d'avoir le
garantira des appels, des visites et volume d'acheteurs potentiels
des offres des les premieres nécessaire et un nombre d'offres
semaines suffisant

Ces estimations ont été obtenues en intégrant les différentes caractéristiques de votre bien ainsi
que l'ensemble des parametres du marché immobilier de votre quartier. Suivre nos
recommandations vous permettra de procéder a la mise en marché de votre bien immobilier
dans les meilleures conditions possibles.

Sous réserve que des recherches sur l'amiante, le plomb, les termites, les mérules, ou tout autre point n‘apportent pas
des renseignements aggravants.

Sous réserve que des controles techniques, par exemple sur les installations électriques, ne fassent pas apparaitre des
anomalies.

Sous réserve que l'examen de documents contractuels tels que titre de propriété, certificat d’urbanisme, détermination
des surfaces, procés- verbaux d'assemblées des copropriétaires, ne fassent pas apparaitre des éléments nouveaux.

Sous réserve de toute information nouvelle pouvant faire apparaitre un contexte juridique différent ou des risques sur
le bati et/ou, la santé des occupants et d'une fagon générale pouvant influer la présente évaluation.
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LES RECOMMANDATIONS DE L’AGENCE

SUIVI ET ANALYSE DES RESULTATS

La stratégie de communication que nous allons mettre en place assurera a votre
bien une visibilité maximum pendant les 30 premiers jours. Une fois ce délai
écoulé, nous analyserons ensemble les résultats afin de déterminer si une
révision du prix est nécessaire pour attirer d'avantage d'acheteurs.

LES 3 SCENARIOS ENVISAGEABLES

Dés le premier mois, le plan de communication génére un
grand volume d’appels, de visites et d'offres.

Ces résultats concluants confirment la pertinence du prix de mise en marché
et qu'aucune révision du prix n'est nécessaire.

Le premier mois a généré quelques appels mais peu de visites et
aucune offre.

Votre bien suscite l'intérét des acheteurs mais le prix de mise en marché est
probablement trop élevé. Diminuer Iégérement le prix de 5 a 6% est une bonne
solution pour augmenter le nombre de visites.

2

Le prix proposé est hors marché. Un ajustement du prix d'au moins 10% est
alors nécessaire afin de garantir des résultats significatifs.
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LES RECOMMANDATIONS DE L’AGENCE

LE MANDAT EXCLUSIF

Le mandat exclusif permet d'attirer plus d'acheteurs qualifiés et de réduire le délai de vente.

LES AVANTAGES

« La rareté provoque l'engouement »

h Une seule annonce, un seul prix, visible sur plus de 40 portails immobiliers, dont les

Q leaders incontestés du marché: Le Bon Coin, Se Loger, Logic'Immo, Meilleurs
Agents, Bien'Ici. Cela accroit la crédibilité de votre bien sur le marché et suscite
I'intérét des acheteurs.

Un seul interlocuteur, une communication simple et fluide

Le processus de vente peut s'averer fastidieux, il est important que mandant et
mandataire nouent une relation de confiance et se rendent disponibles I'un et l'autre.
Communiquer avec un seul et unique interlocuteur permet cette fluidité. Votre
conseiller gere votre dossier de A a Z, vous fait des comptes-rendus chaque fois que
cela est nécessaire et vous conseille en fonction des retours acheteurs.

Vous nous avez fait confiance, nous sommes donc dans le méme bateau. Notre but
commun : Vendre votre bien dans les meilleures conditions de prix et de délai. Nous
gérons pour vous toutes les négociations éventuelles afin de faire corréler les besoins
de chacun.

de nos ventes se font en
mandat exclusif

80%
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ILS NOUS ONT FAIT CONFIANCE

| . [ ~d |: : O\ O 1 1 g
de satisfaction clients de 96% sur 191 avis

IS, recoltes par un organisme certrie, upinion >ystem.

Jean-Luc G. le 02.06.2021 Virginie R. le 15.05.2021

« La personne qui s'est occupée de la

avec une tres bonne connaissance de vente de mon appartement a été tres
ces dossiers. Accompagnement et professionnelle, tres a ['écoute et tres

interlocuteur indispensable. Merci. » réactive et en plus trés sympathique.
Merci beaucoup !! »

« Equipe trés compétente. A ['écoute

« Accompagnement du debut
Jusqu'a réception de ['appartement,
avec de supers consells, toujours
quelqu'un pour me répondre, que
ce soit la personne qui
m'accompagnait ou une collegue,
et des retours toujours rapides et
précis, et avec le sourire, merci
pour votre aide ! »

Soléne R. le 10.01.2021 Meélissa O. le 19.11.2020

Plus d'avis clients :

« Tres bonne agence et un agent
immobilier excellent ! Nous
recommandons vivement cette

agence »
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UN PROCHE SOUHAITE VENDRE SON BIEN ?

CONFIER VOTRE PROJET A IMMOBILIERE DE L'EST

C'est s'assurer d'étre entouré de professionnels investis, amoureux du métier et des relations qui en
découlent. Nous sommes fiers de notre région et de pouvoir participer au bien-étre de ses habitants.
Nous considérons chaque projet comme unique et savons conseiller en fonction des besoins de
chacun.

VOUS AVEZ DECIDE DE NOUS FAIRE CONFIANCE ?

Nous prendrons soin de vous et vous garantissons une entiére satisfaction.
Le contact humain étant notre priorité, nous serions ravis de faire de méme pour vos proches.

Complétez le bulletin ci-dessous avec les coordonnées de votre proche. Nous mettrons autant de
cceur dans votre projet que dans le sien.

1

= .
.. n cadeau vous attend pour votre recommandation

BON DE PARRAINAGE

Remportez 300 € grace a une recommandation

LE PARRAIN

' Nom, prénom

| Téléphone

O £\

Nom, prénom

Téléphone

| Adresse

. Projet

* Le reglement de 300 € est effectué immédiatement apres la réalisation de la vente dans le cas ou elle s'effectuerait par l'entremise
d'Immobiliére de U'Est. Si plusieurs personnes transmettent le méme contact, le chéque ira a la personne qui l'a indiqué en premier. Tout
participant a la présente opération en accepte les conditions.
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e) Immobiliere de ’est

“«.» VYous accompagne depuis 15 ans

IMMOBILIERE DE L’EST

38 Avenue du Général de Gaulle
Tel : 04.79.32.36.04

Email : commercial@ie-groupe.fr
Site : agence-immobiliere-albertville.fr

ESTELLE GUILLAUD
+33762492479
estelle.guillaud@ie-groupe.fr

“L'IMMOBILIER NE PEUT PAS ETRE PERDU OU VOLE ET IL NE PEUT PAS ETRE EMPORTE, IL EST LE
PLACEMENT LE PLUS SUR DU MONDE" - FRANKLIN D. ROOSEVELT.

Merci a Mr et Mme LANGLOIS pour l'accueil et la confiance accordee.

A bientot !
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